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Region

Wohnen in Walenstadt

Auf einen Blick

Situation 1:1000

Umgebungsplan

Grundriss Erdgeschoss Haus B
Grundriss Erdgeschoss Haus A
Grundriss 1. Obergeschoss Haus B
Grundriss 1. Obergeschoss Haus A
Grundriss 2. Obergeschoss Haus B
Grundriss 2. Obergeschoss Haus A
Grundriss Dachgeschoss Haus B
Grundriss Dachgeschoss Haus A
Grundriss Untergeschoss

Schnitt / Wohnungsspiegel Haus B
Objekigestaltung / Wohnungsspiegel Haus A

Kurzbaubeschrieb

Die in dieser Verkaufsbroschiire enthaltenen Visualisierungen und Pléne sind Ausbauvorschlage und dienen
der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr.

Sie bilden nicht integrierender Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung und es kénnen keinerlei Ansprii-
che daraus abgeleitet werden. Ausfihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.
Preisanderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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region

06

Das Stadichen Walenstadt am Walensee liegt an der Hauptverkehrsachse Chur —
Ziirich. Die Zentren Zirich, St. Gallen und Chur sind mit dem Auto und per Bahn
zwischen 30 und 60 Minuten erreichbar. Der &ffentliche Verkehr (Bahn, Bus) fahrt im
Halbstundentakt. Mit den vorhandenen Infrastrukturen wie Schulen, Spital, Gastrono-
mie und diversen Einkaufsmaglichkeiten geniesst Walenstadt eine hohe Wohnquali-
tat. Mit Badestrand und dem Hafen am Walensee, dem nahen Ski- und Wandergebiet
am Flumserberg und den Churfirsten verfiigt Walenstadt tber ein breites und iber-
durchschnittliches Freizeitangebot. Dazu kommt die vielfaltige Kultur Walenstadts,
welche durch intakte, lebendige Vereine erhalten bleibt.

Wohnen, wo andere Ferien machen!

PN

Miinchen 266km

@ Lindau

Bregenz

Rorschach

Dornbirn

- St.Gallen 94km
<« Wil
Altstatten SG

Feldkirch 46km

Buchs SG@
,Walensfadf

Vaduz Innsbruck 205km »

< Zirich 80km

Chur 40km
San Bernardino 125km

wohnen in walenstadt

Die Gemeinde Walenstadt misst knapp 46 km? und gehort damit zu den flachen-
méssig Grosseren des Kantons St. Gallen. Seit Jahren verzeichnet Walenstadt ein
kontinuierliches Wachstum auf heute 5759 Einwohner (2021). Nebst der schénen
Wohnlage hat vorallem auch die gute Infrastruktur und die kurze Distanz zur Gross-
agglomeration Ziirich diese Entwicklung beeinflusst.
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auf einen blick

an sehr zentraler und doch ruhiger Lage

Wohnen im Griinen

Optimale Besonnung der Wohnungen

hochwertige Fassadenmaterialisierung

grossziigige Wohn- und Nutzflachen

die Grundrisse lassen diverse Ausbauwiinsche zu

gehobene Ausbauqualitst mit hochwertigen Materialien

Erreichen hoher Schalldémmwerte durch gewéhlte Baukonstruktion und
Materialien

ausgezeichnete Dammwerte (niedrige Heizkosten)

Eigenstromproduktion durch eine Photovoltaikanlage (alle Dachflachen mit
PV-Paneelen, ausser einem Norddach)

tiefe Unterhaltskosten (Heiz- und Stromkosten) dank Eigenstromnutzung und
Fernwarmeanschluss von HolzEnergieDelta Walenstadt (Holzschnitzel,
erneuerbare Energie)

eigener Zshler pro Wohnung erméglichen eine separate Abrechnung von
Heiz-, Wasser- und Stromkosten

Elekiro- und Multimediaverteiler: in jedem Wohnbereich und jedem Zimmer ein
Multimediaanschluss und gentigend Steckdosen

gehobener Ausbaustandard der Elektroinstallationen, LED-Einbauspots im ganzen
Eingangsbereich und Kiiche, Videogegensprechanlage, E-Ladestation in der
Tiefgarage bei allen Parkplatzen vorgesehen, alle Storen und Markisen elekirisch
rollstuhlgangiges Gesamtkonzept

helle Wohnbereiche durch raumhohe Verglasungen, im Dachgeschoss
Dachfenster in Wohnen, WC und Bad

grossziigige Kiichen

Garderobenschrénke und Schranke in Abstellrdumen und Nasszellen inbegriffen
sehr grossziigige Sitzplatze / Terrassen

grossziigige Kellerrdume mit Lavabo und Waschturm, nach Wunsch auch in
Spensa moglich

Adsorbtionsentfeuchtung mit Liiftung und Wéarmertickgewinnung in allen
Kellerrdumen

e Wasserenthartungsanlage in beiden Hausern (schont alle Gerate und Maschinen)
e Velo- / Kinderwageneinstellraum, Trocknungsraum

" andern, Baden, Biken, Skifahren -

das ganze Jahr iiber, vor der Haustiire.
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2.B. Spitzahorn
Acer platanoides

Sockelmauer mit 24

Kletterrosen

Haus A Wohnung 0.1

4 5 Zimmer Wohnung

115.88 m? Nettogeschossflache
(Effektive Bodenflache)

34.69 m? gedeckter Sitzplatz

138.06 m? Umgebung Griinflache
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Haus A Wohnung 3.1

2 V4 Zimmer Wohnung

92.96 m? Nettogeschossflache
(Effektive Bodenflache)

25.41 m? gedeckte Terrasse

11.53 m? Terrasse
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Keller B 2.1 KellerB 1.3 Keller B 1.1
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Korridor 1
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Treppenhaus B

Technik HLK
9.20m?
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Trocknen
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Korridor 2
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Treppenhaus A
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Wohnung

0.1
0.2
1.1

1.2
1.3
2.1

22
2.3
3:1

3.2

30

Zimmer

4
2%
4
2%
3
4
2%
3

2%

Stockwerk

EG

EG

1. OG
1. OG
1. OG
2.0G
2.0G
2.0G

DG

effektive Bodenfl.

NGF m?
126.89
73.41
127.10
73.52
98.11
127.74
73.85
98.43

80.04

Sitzplatz/
Terrasse m?
45.60
32.99
42.44
30.59
31.29
42.44
30.59
31.92

34.95

Keller
m?
17.19
7.68
10.22
8.15
10.42
12.17
8.15
12.51

9.45

Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt Giber die ostseitig angrenzende Badstu-
benstrasse. Die Parkplatze fiir die Eigentimer sind in der Tiefgarage untergebracht.
Die Parkplétze fiir Besucher befinden sich im Freien in Eingangsnéhe.

Die Wohnungen sind grossziigig dimensioniert und komfortabel ausgebaut. Die
Grundrisse sind mit hellen Zimmern und offenen Bereichen fir modernes und kom-
fortables Wohnen ausgelegt. Die Wohnraumhodhe betragt 2.50 m.

Alle Wohnungen geniessen eine hervorragende Panoramasicht und sind sehr gut
besonnt. Exklusive und grossziigige iberdachte Terrassen sind den Wohnungen zu-
geordnet. Die Kiichen bieten ausreichend Platz und sind zusammen mit dem Wohn-
bereich offen gestaltet, so dass lichtdurchflutete und grossziigige Raume entstehen.
Die Wohnungen lassen diverse Ausbauwiinsche zu.

In den Gebauden steht jeweils ein gemeinsamer Trocknungsraum zur Verfiigung.
Die Waschmaschine und der Tumbler sind im separaten Kellerabteil mit Waschtrog
infegriert. Alternativ aber auch im Abstell-/Waschraum in der Wohnung méglich.
Die gesamte Wohnanlage ist rollstuhlgangig konzipiert. Das Gebé&ude wird gemass
den neusten Erdbebensicherheitsnormen ausgefiihrt.

Wohnung Zimmer Stockwerk effektive Bodenfl. Sitzplatz/ Keller
NGF m? Terrasse m? m?
0.1 4 EG 115.88 34.69 17.21
1.1 4 1. OG 116.06 31.91 14.39
2.1 4 2. 0G 116.06 31.91 13.78
3.1 2V DG 9296 36.94 10.86

31



kurzbaubeschrieb

Bemerkungen

Dieser Baubeschrieb bildet die Grundlage des Aus-
fuhrungsstandards. Die Roh- und Ausbaumaterialien
werden vom Architekten und der Bauherrschaft be-
stimmt und festgelegt. Geringftigige Abweichungen
bleiben vorbehalten, sofern die fachgemasse Aus-
fuhrung und die Qualitat keine Einbusse erleiden.
Konstruktiv  bedingte  Anderungen, behaordliche
Entscheide und Auflagen aus Bewilligungen, sowie
Anderungen von Materialien und Fabrikate bleiben
vorbehalten.

Anderungswiinsche der Kiufer

Fir die vom Ausfiihrungsstandard abweichenden
Anderungswiinsche werden die Mehr- und Minder-
kosten berechnet und mittels Auftragsbestatigung
in Auftrag genommen. Die daraus entstehenden
Honorare der Architekten und Spez .-Planer werden
im Stundenaufwand verrechnet. Die Anderungswiin-
sche werden nur ausgefiihrt, wenn eine schriffliche
Bestétigung vorliegt. Auf Mehrkosten werden fir
hohere Anschlussgebiihren 5% an die Kauferschaft
weiterverrechnet. Eigenleistungen wie Direkilieferun-
gen, Montagearbeiten und dgl. sind bis zur Woh-
nungsiibergabe nicht méglich.

Im Kaufpreis ist eine Kauferbetreuung von 10 Stunden
enthalten. Die Leistung beinhaltet den Besprechungs-
termin fir eine Startsitzung mit Projekivorstellung und
Prasentation der Vorauswahlen und allgemeinen Ma-
terialien, sowie einen einmaligen Besuch in der Ku-
chen- und Sanitarausstellung.

Budgetbetriage
Die einzelnen Budgetbetrége des Innenausbaus sind
im Kurzbeschrieb der Wohnungen definiert.

Material- und Farbkonzept

Die Materialisierung und Farbgebung der Fassaden,
Fenster, Turen, Dach, Allgemeinrdume etc. werden
durch ein einheitliches Materialkonzept des Architek-
ten bestimmt. Geringfiigige Abweichungen bleiben
vorbehalten.
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GEBAUDE

Beton und Stahlbetonarbeiten
Dimensionierungen nach Angaben Baustatik und
Bauphysik. Erdbebensicher. Ausfihrung der Beton-
wande mit Grossfléchenschalungen. Beton und Stahl-
betonwénde nach Angabe Bauingenieur. Im Unterge-
schoss Umfassungswande in Stahlbeton wasserdicht.
Abdichtungskonzept nach System Unternehmer. De-
cken in Stahlbeton. Wohnungstrennwénde einschalig
in Stahlbeton. Notwendige Stitzen und Wandschei-
ben nach Konzept Statik.

Maurerarbeiten

Dimensionierungen nach Angaben Baustatik und
Bauphysik. Innenwande im Untergeschoss in Beton
oder Kalksandstein, Industriesicht gestrichen. Wén-
de in den Erd- und Obergeschossen in Backsteine
gemauert und in Beton nach Konzept Statik.

Fassaden

Verputztes Aussenwarmeddmmsystem aus Mineral-
wolldammplatten, Fensterbanke in Metall. Holzele-
mente horizontal und vertikal bei Fensterpartien. Sta-
ketengelander mit Flachstahlprofilen duplexiert.

Dach

Giebeldachkonstruktion in  Holzelementbauweise.
Mineralwolldédmmung. Untersicht innen Holz natur.
Eindeckung mit Eternit-Dachschiefer. Indach-Photo-
voltaikanlage. Dachfenster motorisiert.

Sémtliche Spenglerarbeiten in Chromstahl.

Fenster

Holz-Metall Fenster, innen weiss deckend, 3-fach
Isolierverglasungen, Werte geméass Vorgabe Energi-
enachweis. Hebe-Schiebetiire zu Terrassen. Fenster-
griffe in Edelstahl. Einbruchschutz RC 2N im Erdge-
schoss. Teilweise mit Fensterfalzlifter.

Tiiren und Tore

Hauseingangstiren in Metall mit thermisch getrenn-
ten Profilen, Verglasung nach Vorgabe SIGAB 002,
Beschldge in Edelstahl, Tirschliesser und elekirischer
Tursffner.

Wohnungsabschlusstiren aus Holz, Oberflache in
Kunstharz, Beschlage in Edelstahl, Mehrfachverrie-
gelung und Spion, Stahlzargen.

Zimmertiren in Holz, Oberflache in Kunstharz, Be-
schldge in Edelstahl, Stahlzargen.

Anforderungen nach Vorgabe Brandschutz.
Garagentor als Kipptor in Metall, Fullungen in Alu-
minium, elektrischer Torantrieb, Fernsteuerung mit
Handsender, Ampelanlage.

Sonnenschutz

Verbundraffstoren einbrennlackiert, elekirischer Mo-
torantrieb, einzeln bedienbar.

Senkrechtmarkisen bei Terrassen, Markisentuch aus
Kollektion Unternehmer, elekirischer Motorantrieb,
Bedienung per Funk, im Dachgeschoss als Kasset-
tenmarkise.

Elektroanlagen

Samtliche Installationen nach Vorschriften ausgeftihrt
geméss Apparateplane des Elektroplaners. Elekiro-
und Multimediaverteiler in jeder Wohnung. In den
Wohnungen alles Unterputzinstallationen. Video-Ge-
gensprechanlage. LED-Einbauspots im Eingangsbe-
reich und Kiiche, im Dachgeschoss mit Wandleuch-
ten. Samtliche Storen elekirisch. In jedem Zimmer
ein Multimediaanschluss und gentigend Steckdosen.
E-Mobility in der Tiefgarage vorgesehen. Photovol-
taikanlage mit Wechselrichter.

Heizungsanlage

Fernwarme von HolzEnergie Delta Walenstadt. Zen-
traler Wassererwarmer. Warmeverteilung tber Nie-
dertemperatur-Fussbodenheizung.  Einzelraumregu-
lierung mit Raumthermostaten. Bodenddammungen
geméss Vorgabe Energienachweis. Treppenhaus
und Untergeschoss nicht beheizt.

Liftungsanlage

Tiefgarage natiirlich beliftet, Uberwachung mit CO/
NO-Gaswarnanlage. Mechanische Zu- und Abluft
der Kellerrdume mittels Adsorptionsentfeuchtung
mit Warmeriickgewinnung, Secomat im Trocknungs-
raum. Fortluftventilator in den gefangenen Raumen in
Nasszellen und Abstellrdumen.

Sanitdranlagen

Lieferung und Montagen aller Sanitarapparte geméss
Auswahl und Budget. Jede Wohnung hat im Keller
eine separate Waschmaschine und Waschetrockner
sowie Waschtrog mit Kalt- und Warmwasser. Alle Erd-
geschosswohnungen mit Gartenventil. Wasserenthar-
tungsanlage in beiden Hausern.

Kiichen und Garderoben

Anordnung gemass Vorgabe Architekt, Einteilung
und Materialisierung geméss Auswahl und Budget.
Dampfabzug mit Aktivkohlefilter (Umluftsystem). Ein-
baugarderobe und Schranke geméss Auswahl und
Budget.

Lift
Personenlift nach Vorschrift, behindertengerecht,
elekirischer Antrieb.

Bodenbelige

Monobeton in der Tiefgarage. Monobeton gestri-
chen in den Kellerrdumen. Schmutzschleusen im Un-
ter- und Erdgeschoss. Treppenhaus mit keramischen
Platten. Wohnungen mit Holzparkett oder kerami-
schen Platlen geméass Aus-wahl und Budget. Nass-
zellen mit keramischen Platten gemass Auswahl und
Budget, notwendige Abdichtungen geméass Normen.
Terrassen und Sitzplatze mit frostsicheren kerami-
schen Platten geméss Auswahl und Budget.

Wandbelige

Treppenhaus Verputz 1.5mm weiss abgerieben. In
den Wohnungen Verputz ca. 1.0mm weiss abgerie-
ben. In den Nasszellen im Apparate- und Spritzbe-
reich mit keramischen Platten gemé&ss Auswahl und
Budget. Kellerraume mit Farbanstrich.

Deckenbeldge

In den Wohnungen Glattputzdecken weiss gestri-
chen. Im Treppenhaus Spritzputz. Im Dachgeschoss
Holz natur als Grundausstattung. Auf Wunsch Glatt-
putz (Gipskartonplatten abgespachtelt und gestri-
chen als Mehrpreis). Kellerrdume mit Farbanstrich.
Vorhangschienen in Putz eingelassen, ausser Dach-
geschoss.

Hafnerarbeiten

Es sind keine Cheminée-, Cheminéedfen und dgl.
zugelassen, ausgenommen ggf. im Dachgeschoss.
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